Udziat mieszkancow w
planowaniu przestrzennym

Jolanta Piecuch, 15.03.2011
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CZY KTOS NAD TYM PANUJE
(I PLANUJE)?

« Przeszkadza Ci w najblizszym otoczeniu
chaos architektoniczny ?

* Rozwigzania komunikacyjne sg
beznadziejne?

* Masz dos¢ agresywnych reklam?

* Nie ma zadnego ztobka ani przedszkola?

* Nie ma miejsca gdzie mozesz pojs¢ na
spacer lub aktywnie wypoczgé?

»  Brakuje ci zieleni i estetycznych przestrzeni
publicznych?

+ Boisz sie, ze na sgsiedniej dziatce wyrosnie
wielki biurowiec, ktory zastoni ci swiat?
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A MOZE WELASNIE PRZYGOTOWYWANY
JEST PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO .....

1 MOZESZ Zt 0ZYC WNIOSKI by to ZMIENIC

i
o
F _Hil:.li-l N

&

Sprawdz na BIP Miasta
ttp://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/plany_zagospodarowania/default.ht




JAK WYGLADA PLANOWANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W DRODZE PLANU
MIEJSCOWEGQO?

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy
(polityka przestrzenna miasta,wytyczne dla planéw miejscowych)

!

Miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
(tworzone w procedurze uwzgledniajgcej udziat mieszkancow)
( prawo lokalne regulujgce mozliwe zmiany i sposob
uzytkowania przestrzeni)

)

Decyzja pozwolenia na budowe

Sprawdz art.9 i nast..,art..14 i nast.., Upizp
oraz art... upb



JAK WYGLADA PLANOWANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, GDY BRAKUJE
PLANU MIEJSCOWEGQO ?

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy
(polityka przestrzenna miasta, wytyczne dla
planow
miejscowych)

Indywidualne decyzje administracyjne
wydawane przez zarzad dzielnicy

na wniosek potencjalnych inwestorow
(w oparciu o zasade dobrego
sasiedztwa), w tym:

A 4

Decyzje o ustaleniu lokalizacji

iInwestycji celu publicznego
(wymienione w art. 6 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami)

Decyzje o warunkach zabudowy

A

y

Decyzja pozwolenia na budowe

Sprawdz art. 50
i nast.,Art..59 i nast.. Upizp oraz art... upb




PLAN MIEJSCOWY

e Sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenow,
w tym pod inwestycje publiczne, oraz w celu okreslenia
sposobow zagospodarowania terenow zabudowy ;

* Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i wigze
zarowno organy wtadzy jak i osoby prywatne, realizujgce
zamierzenia przestrzenne;

« Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami,

sposOb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci

Sprawdz

art..14, art..6 upizp




PROCEDURA UCHWALANIA PLANU

| |

Na zielono zaznaczono etapy na ktérych S
Mieszkarncy moga by¢ aktywni w procesie P RZYJ M OWAN IE WN |OS KOW
sporzgdzania planu

‘I WYLOZENIE PUBLICZNE | PRZYJMOWANIE

UWAG

|

Rozpatrzenie uwag nieuwzglednionych przez }

prezydenta




CZEGO MOZE DOTYCZYC WNIOSEK DO
PLANU MIEJSCOWEGOQO?

W planie miejscowym okresla sie¢ obowigzkowo miedzy innymi:
. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢

zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej , maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

. szczegOblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;
4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;
4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
4b) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
5) granice terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych,

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Sprawdz Art.15 upizp




Przyktady wskaznikow

Wsrod wskaznikéw wymaganych w planach miejscowych sa:
— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
— parametry zagospodarowania terenu,
— gabaryty obiektow
— wskazniki intensywnosci zabudowy;

Kazdy plan ma swoje definicje

« Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce to stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej

« Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, (przy czym rézne sg definicje
powierzchni czynnej biologicznie, czasem wliczane sg czesci zielone na dachu)

« Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki (przyktad: wskaznik wynosi 40% to znaczy ze na
dziatce o powierzchni 1000m2 moze stang¢ dom i inne zabudowania oraz chodniki
na 400m2 powierzchni tej dziatki)

Sprawdz 4 Rozporzadzenia Ml Dz.U.03.164.1587




PRZYDATNE DEFINICJE

,1ad przestrzenny" - uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

"interes publiczny" - uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym

"inwestycje celu publicznego" - dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

"obszar przestrzeni publicznej" - obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

zrownowazony rozwaj - rozumie sie przez to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow rzyrodnlczych w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowse
spotecznosci lub obywateli zarébwno wspoétczesnego pg

Sprawdz art. 2 upizp oraz
art. 3 upos



SKLADAMY WNIOSKI

(przyktad wniosku)

..................................................... Data: ....cooeeiiiiie

Prezydent m.st. Warszawy

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, PKiN
Plac Defilad 1, pietro Xlil, pokéj 1349

00-901 Warszawa

Whioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Tynkarska

Na podstawie zawiadomienia z dnia ....... o0 mozliwos$ci zgtaszania wnioskow
1. Prosze o przeznaczenie dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym ...........cccccceeeeiiciiieeeeianinene. POtOZONE] PrZy Ul. .. ..eeeeiiieiiiiiiiiiieee e , obreb
(o =ToTo (574 Y] )Y PR , W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe

jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Dla catego kwartatu zabudowy ograniczonego ulicami w/x/y/z wnosze o o zabudowe jednorodzinng o maksymalnym wskazniku zabudowy 25% i
maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy 0,7.

3. Wnosze o uwzglednienie potrzeby budowy przystanku kolejowego linii Warszawa Grodzisk na wysokosci ul. Nowolazurowe;j

4. Prosze o wyznaczenie na dziatkach komunalnych w poblizu ulicy ........ lokalizacji dla Ztobka.

5. Prosze o ktadke piesza taczaca Stare i Nowe Wiochy na wysokosci ul ...........

6. Prosze o zapewnienie miejsca na parking przy kosciele, przy ul......

Podpis wnioskodawcy

Informacja ogdlna: Wniosek ma charakter jedynie postulatywn, a wiec nie mus by¢ pozytywnie rozaptrzony, ale wskazuje urbaniscie oczekiwania wobec planu.




UCZESTNICTWO W TWORZENIU
AKTOW PLANISTYCZNYCH

 Masz prawo:
-sktadac¢ wnioski i uwagi
-uczestniczyC w posiedzeniach komisji i sesjach rady dzielnicy i miasta

* Informacje o planach miejscowych stanowig informacje publiczng, masz
wglad do rejestru wnioskow i uwag ztozonych do sporzgdzanego planu
miejscowego

» Jesli nie korzystasz z prawa sktadania wnioskow i uczestniczenia w
procesie tworzenia planu, twoja biernos¢ moze by¢ takze przyczyng chaosu
otaczajgcej cie warszawskiej przestrzeni



Ksztattowanie przestrzeni
decyzjami administracyjnymi

Dostates informacje o wszczeciu postepowania
administracyjnego z wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy?

To znaczy, ze jestes strong postepowania.

Koniecznie wtacz sie w postepowanie, przejrzyj akta,
sprawdz, czy zamierzenie inwestycyjne nie narusza
twojego interesu prawnego. Napisz swoje stanowisko.

Sprawdz art.59 i nast.. upizp



Prawo inwestora | sgsiada

« Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawag, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

Sprawdz art. 6 upizp



GDZIE SZUKAC POMOCY?

Wszystkich informacji o twoich prawach powinien

udzieliC ci urzednik prowadzacy postepowanie o wydanie
decyzji

Zapoznaj sie z przepisami prawnymi i/lub skonsultuj sie
Z prawnikiem

Zapytaj o pomoc radnego

Poszukaj organizacji pozarzadowej, ktora zajmuje sie
sprawami fadu przestrzennego



Zrédha informacii

publikacja m.in.. http://skorowidz.rcl.gov.pl

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy

upizp-Ustawa z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 .05.2003) wg stanu na 21.10.2010.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.03.164.1587 z 19.09.2003r z p6zn zmianami)

Rozporzadzenie Ml z dnia 26.08.2003r. W sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z dnia 19.09.2003r)

Rozporzadzenie MI z dnia 28.04.2004r. W sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z dnia 26.05.2004)

Ustawa z dnia 27.04.2001r Prawo ochrony srodowiska

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada
2008 r.)



