Prezydent m. st. Warszawy

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POL KAROLI NSKICH
W WARSZAWIE

WARSZAWA 2007




Wykonawca:

Biuro Planowania Rozwoju Warszawy Spotka Akcyjna

02-591 Warszawa, ul. Batorego 16

Autorzy:

srodowisko przyrodnicze:

komunikacja:

inzynieria:

urbanistyka:

arch. Rajmund Andrzejewski OlU WA-001
arch. Bartosz Rostan OIU WA-344

mgr Jacek Skorupski

mgr Elzbieta Ostaszewska

mgr inz. Jacek Steinke

mgr inz. Jan Brodzki

elektroenergetyka:

mgr inz. Krzysztof Nowakowski
gaz:

mgr inz. Tadeusz Woéjciak

wod. — kan.:

tech. Stanistaw Brodzik

ciepto:

inz. Maciej Wojcik

wersja projektu - maj 2007 r.

druk: POLA_K-wylozenie_23V_2007.doc - dnia 24.06.2007r.
po korektach prawnika
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Uchwata NI ..........coevveeeeee.
Rady m.st. Warszawy
zdnia ......ooooei

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Pol Karolinskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwalg nr XXX/626/2004 Rady m. st. Warszawy z dnia 13 maja 2004r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru P6l Karolinskich, stwierdzajgc zgodnosci planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym
uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Warszawa z dnia 10 pazdziernika 2006 r., Rada
m. st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 )
USTALENIA OGOLNE

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru POl
Karolinskich zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:
1) od potnocy: bocznica kolejowa PKP (na trasie Warszawa Odolany Towarowa —

Warszawa Gotabki);

2) od potudniowego zachodu: linia kolejowa PKP wraz ze stacjg Warszawa Ursus
Po6tnocny;

3) od potudniowego wschodu: potudniowo wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy
Obywatelskie;.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegOlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacy,
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7) teren wiasny kazdej inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespét
graniczacych za sobg dzialek, na ktérych inwestor realizuje lub zamierza
realizowac inwestycje,

8) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke ewidencyjna,

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen planu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem,

12) zasadach obstugi terenu — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej; drogi wewnetrzne, miejsca skladowania odpadéw, parkingi
wewnetrzne itp. niezbedne do zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie
wymagajace specjalnych wydzielen terenowych, okreslane w projektach
zagospodarowania dzialki lub terenu w zakresie projektu budowlanego ,

13) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dzialce lub terenie, do powierzchni danej dziatki lub terenu,

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
nieutwardzony, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢
pieszych, tarasow i stropodachéw, pokryty roslinnosciag lub wodg powierzchniowa,

15) wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumieé definicje zawartg w przepisach
szczegllnych (np. w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U.02.75.p0z.690 z p6zn. zm.)

16) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone nha
rysunku planu linie okreslajgce obowigzujgca odlegtos¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajacych, dotyczy takze linii zabudowy podziemnych i napowietrznych,

17) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone ha
rysunku planu linie okre$lajagce najmniejszg dopuszczalng odlegto$é sSciany
budynku od linii rozgraniczajacych, dotyczy takze linii zabudowy podziemnych
i napowietrznych,

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m ?,

19) inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec¢ dziatania 0 znaczeniu
lokalnym — gminnym i powiatowym i ponadlokalnym — wojewddzkim, krajowym,

20) szyldzie - nalezy przez to rozumieC zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce
oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz
nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu
lub forme przestrzenng niosacyg przekaz informacyjno reklamowy,

22) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np.: tablicy), ktérego wiodacg funkcjg jest
prezentacja reklam,
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23) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ maty obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng, 0 wysokosci
nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni uzytkowej do 15m?,

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy garazu wielopoziomowego,

6) MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach,

7) MW/MW-Z — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zamieszkania
zbiorowego,

8) MW(-K) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
tymczasowej lokalizacji istniejgcej przepompowni sciekdw ,Wtochy”,

9) UA — tereny ustug administracji,

10) UBH — tereny ustug biurowo-handlowych,

11) UBH/KDG - tereny ustug biurowo-handlowych z wydzielonym parkingiem,

12) U — tereny ustug,

13) PS — tereny sktadowania i magazynowania,

14) US/ZP — tereny ustug sportu i rekreaciji z zielenig urzadzona,

15) ZP-I — tereny zieleni izolacyjnej,

16) I-K(zp-) — teren urzadzen kanalizacji zbiorowej z dopuszczeniem tymczasowego
zagospodarowania zielenig izolacyjna,

17) KD-KK — tereny obiektéw i urzadzen transportu kolejowego,

18) KD-KM — teren obiektu i urzgdzen komunikacji publicznej miejskiej,

19) KP-J — tereny ciggbéw pieszo - rowerowych,

20) tereny ulic publicznych:
a) KDG - ulica gtéwna,
b) KDL — ulica lokalna,
c) KDD - ulica dojazdowa.

21) KDW — ulice wewnetrzne, niepubliczne,

22) przebieg sciezek rowerowych,

23) posadzka wymagajgca odrebnego opracowania:
a) placow publicznych
b) ciggow pieszych,

24) zielen w terenie zabudowy mieszkaniowej na gruncie rodzimym,

25) dawne wyrobisko wypetnione wodg z mozliwoscig zmiany ksztattu i rozmiaru,

26) istniejgce drzewa do zachowania,

27) nowe nasadzenia drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§4
1. W planie ustala sie :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Pol Karolinskich w Warszawie 5



7) szczegb6lowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej,

2) granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

6) granic 'gerenc')w pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m*,

7) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych,

8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ PRZEZNACZENIA TERENU

§5

W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie uporzadkowanie oraz

sukcesywne przeksztalcenie terendéw ustugowo - przemystowych zlokalizowanych na

obszarze planu na tereny mieszkaniowe, ustugowo-administracyjne, ustug handlu

i zieleni urzadzonej z terenami sportu.

Ustala sie zasade potgczenia kompozycyjnego obszaru planu z historycznym zatozeniem

Miasta Ogrodu Wiochy poprzez:

1) utworzenie placu publicznego na zakonczeniu osi kompozycyjnej, w ulicy ksiedza
Juliana Chroécickiego,

2) rozbudowe, w tym przedtuzenie istniejgcych ulic w projektowany uktad urbanistyczny,
nowe nasadzenia szpalerow drzew na tworzonym placu publicznym oraz w ciggach
ulicznych i pieszych.

Obszar planu nie zalicza sie do obszaru zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2004 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109, poz.

1156) i nie majg zastosowania przepisy odnoszace sie do tego typu zabudowy.

§6
Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem, zwanych dalej terenami.
Ustala sie przeznaczenia terenéw:
1) MW(U) —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach,
2) MW/MW-Z — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zamieszkania
zbiorowego,
3) MW(-K) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
tymczasowej lokalizaciji istniejacej przepompowni sciekéw ,Wiochy”,
4) UA — tereny ustug administracji,
5) UBH - tereny ustug biurowo-handlowych,
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6) UBH/KDG - tereny ustug biurowo-handlowych z wydzielonym parkingiem,
7) U —tereny ustug,
8) PS —tereny skladowania i magazynowania,
9) US/ZP - tereny ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzona,
10) ZP-I — tereny zieleni izolacyjnej,
11) I-KzpP-l) — teren urzadzeh kanalizacji zbiorowej z dopuszczeniem tymczasowego
zagospodarowania zielenig izolacyjna,
12) KD-KK - tereny obiektéw i urzadzen transportu kolejowego,
13) KD-KM —teren obiektu i urzadzen komunikacji publicznej miejskiej,
14) KP-J — tereny ciggow pieszo - rowerowych,
15) tereny ulic publicznych:
a) KDG - ulica gtéwna,
b) KDL — ulica lokalna,
c) KDD - ulica dojazdowa.
16) KDW - ulice wewnetrzne, niepubliczne,
17) dawne wyrobisko wypetnione woda z mozliwoscig zmiany ksztattu i rozmiaru.
3. Przeznacza sie tereny UA, I-K(ZP-1), KD-KM, KDL, KDD i KP-J pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (miejskim), a teren 1 KDG ul. Nowo-Lazurowa — pod
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim).

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§87
Ustala sie zasade objecia calego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia z miejskich sieci infrastruktury: wodno-Sciekowej, energetycznej
i grzewczej.

§8
W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, ustala sie zasade
wykorzystania jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego
niskosiarkowego oraz odnawialnych zrédet energii.

§9

1. Ustala sie wprowadzenie na obszarze planu maksymalnej ilosci zieleni.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
a w szczegdblnosci oznaczone na rysunku planu drzewa do zachowania.

3. Ustala sie wprowadzenie wokét istniejgcych i nasadzonych drzew posadzki chodnika
0 konstrukcji umozliwiajacej swobodne przewietrzanie i dotlenianie gruntu Ilub
zastosowanie urzadzen napowietrzajgcych.

4. Ustala sie zakaz umieszczania matych elementéw typu reklama lub kiosk w pasach
terenu przeznaczonych dla szpaleréw drzew przyulicznych.

§10

1. W zakresie ochrony przed hatasem, wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW(U), MW/MW-Z) nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej” w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Na ww. terenach moze wystepowac ucigzliwosc¢ istniejgcej linii kolejowej lub 1KDG -
projektowanej ul. Nowo-Lazurowej, obowigzuje nakaz zastosowania izolacyjnosci
akustycznej przegrod zewnetrznych zgodnie z Polskg Norma.

3. Ustala sie nakaz zastosowania w terenie 1KDG - projektowanej ul. Nowo-Lazurowej
zabezpieczen przeciwhatasowych w celu ochrony otoczenia trasy przed ucigzliwosciami
akustycznymi.
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USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§11

1. Ustala sie tereny przestrzeni publicznych, w sktad ktérych wchodza;:

1)
2)
3)
4)

tereny ulic i placu publicznego,

tereny ciggOw pieszych,

tereny zieleni publicznej, sportu i rekreaciji,
tereny zieleni izolacyjnej

oraz okresla wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W liniach rozgraniczajgcych terendéw ulic, dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej
architektury, nosnikow reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni,

w zakresie obiektéw matlej architektury plan dopuszcza lokalizacje stupéw i wiat
przystankowych, stupdw informacyjnych, pojemnikéw na zielen ozdobng, koszy na
$mieci, tawek, latarni i innych elementéw.

dopuszcza sie lokalizacje najdalszej krawedzi $ciany wolnostojacych kioskow

handlowych i obiektéw sprzedazy prasy w odleglosci do 60m od skrzyzowan i

przystankow autobusowych.

W zakresie nosnikéw reklamowych plan dopuszcza:

a) lokalizacje wolnostojgcych nosnikdbw reklamowych zgodnie z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego w taki sposob, aby skrajna
krawedz planszy reklamowej byta oddalona od krawedzi jezdni o co najmniej
2,5 m,

b) na jednym wolnostojagcym nosniku reklamowym moze byé umieszczona jedna
plansza reklamowa (jednostronna lub dwustronna),

c) maksymalna wysokos¢ wolnostojacego nosnika reklamowego tacznie z planszg
reklamowa nie moze przekracza¢ wysokosci 6,0 m,

d) maksymalna powierzchnia planszy reklamowej nie moze przekraczaé¢ 10 m?,

e) maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojgcej nie zwigzanej trwale z gruntem
oraz na ogrodzeniach terenobw UA, UH/KDG, U i PS nie moze przekracza¢
powierzchni 2,0 m?,

f) lokalizacje obiektow i reklam nie zwiazanych z drogownictwem w odlegtosci
co najmniej 50m od skrzyzowan ulic.

W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje

niezbednych urzadzen i obiektéw, takich jak: stupy trakcji elektrycznych,

elektroenergetyczne i telefoniczne szafki kontrolne, stacje transformatorowe,

W zakresie zieleni ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i wysokiej jako

uzupetnienie zieleni istniejacej,

W liniach rozgraniczajgcych terenéw ulic, w miejscach lokalizacji placéw publicznych

ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
3.
4.

1) wyrd6znienie placu publicznego w posadzce terenu ulicy poprzez zastosowanie
specjalnej nawierzchni

2) zakaz usytuowania nosnikdw reklamowych oraz urzadzen i obiektow takich jak:
stupy trakcji elektrycznych, elektroenergetyczne i telefoniczne szafki kontrolne,
stacje transformatorowe,

3) dopuszczenie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen.

Ustala sie na terenach MW, MW(U), MW/MW-Z, MW(I-K), UA, UBH, UBH/KDG, U, PS

i 1-K(ZP-1) zakaz umieszczania reklam:

1)
2)
3)
4)

na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od korony drzewa,

na elementach tworzonych dla uzupetnienia i podniesienia wartosci przestrzeni,
na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

na ogrodzeniach, z wyjatkiem ogrodzen terenéw UA, UBH/KDG, U, PS,
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5) na przegrodach akustycznych izolujgcych przed oddziatywaniem linii kolejowej
i terenu 1 KDG - projektowanej ul. Nowo Lazurowej,

6) w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od Sciezek rowerowych.

Na terenie zieleni publicznej dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie obiektow matej

architektury, takiej jak: kosze na $mieci, tawki, latarnie oraz plac zabaw dla dzieci.

W terenach ciggow pieszych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej i zieleni,

2) ustala sie zastosowanie specjalnych nawierzchni, w miejscach o0znaczonych
na rysunku planu, wyrézniajgcych sie fakturg i kolorem posadzki.

Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b

niepetnosprawnych, w tym poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na caftej jego szeroko$ci, ale nie
mniejszej niz 1,5 m, w sposGb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na
wozku,

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni  anty-poslizgowej w rejonach przejsé dla
pieszych,

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

4) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg swietlng w sygnalizacje dzwiekowa,

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowaé
z pasami dla ruchu pieszego,

6) zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wdzku obok
siedzisk lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach,

7) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych
i reklamowych, tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw
i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajacy
przejazd dla wézka inwalidzkiego,

8) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich
w informacje o rozkladzie jazdy, dostosowang do osoOb stabo widzacych oraz
umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajacych sie na wézkach,

9) stosowanie kraweznikdéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam na budynkach uslugowych i handlowych

w miejscach do tego przeznaczonych przez projektanta w projekcie budowlanym obiektu.

W odlegtosci 20m od linii rozgraniczajgcej terenu ulicy ustala sie zakaz umieszczania

wszelkich wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

§12
Ustala sie sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu.
Zakazuje sie realizacji ogrodzen zabudowy mieszkaniowej na granicy z ciggami
pieszymi 13 KP-J i 14 KP-J oraz ciggu pieszego w terenie IMW(U).
Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzenh:
1) maksymalna wysokos¢ 2,0 m od poziomu terenu,
2) obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru wyrazajgce sie w stosunku
powierzchni azuru do powierzchni catkowitej ogrodzenia,
3) wysokos¢ czesci petnej nie moze przekraczac 50,0 cm
Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
Dopuszcza sie ogrodzenia petne o maksymalnej wysokosci 2,2 m, lokalizowane na
terenach o funkcjach sktadowania i magazynowania, od strony ulicy.
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USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

§13
Na obszarze objetym planem, dla ulicy o klasie ulicy gtéwnej stanowigcej element
podstawowego ukfadu drogowego miasta, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG ustala sie przebieg, wyznacza linie i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
ul. Nowo-Lazurowej — 1KDG: 40,0m.
Ustala sie poprowadzenie ulicy 1KDG pod torami linii kolejowej Warszawa — Btonie oraz
lokalizacje skrzyzowania z ul. ksiedza Juliana Chroscickiego.
Ustala sie uktad oraz przebiegi ulic lokalnych:
1) ul. ksiedza Juliana Chroscickiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
2) przedtuzenie ul. ksiedza Juliana Chroscickiego w kierunku zachodnim oznaczone na
rysunku planu symbolem 3KDL;
3) ul. Projektowanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL;
4) ul. Swierszcza oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL
5) ul. Obywatelskiej (wraz z projektowanym przedtuzeniem do ul. Projektowanej 4KDL)
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL i 7KDL.
Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic oraz okresla sie ich szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.
Dla ulic wymienionych w punktach 1 i 2 okresla sie lokalizacje skrzyzowan i wlotéw
wyznaczonych na rysunku planu.
Dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala sie uktad, przebiegi
i linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
ulice Projektowane: 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD: w granicach 15,0 + 18,5m,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie realizacje wydzielonych ciggéw pieszych 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ oraz
przejscia nadziemnego — kiadki dla pieszych i sciezki rowerowej, ponad ul. Nowo-
Lazurowg 1KDG w rejonie ul. Swierszcza 11KDD w powigzaniu z przystankiem
kolejowym Warszawa — Ursus Pin.
Ustala sie miejsce, szerokos¢ i minimalng diugosé wyznaczonych na rysunku planu ulic
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe i remonty przewodéw wodociggowych
i kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.

§14

W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie:

1.

Obstuge terenu komunikacjg autobusowg poprzez wprowadzenie ww. komunikacii
w ulice: Nowo-Lazurowg 1KDG, ksiedza Juliana Chroscickiego 2KDL, 3KDL;
jednoczesnie plan dopuszcza prowadzenie tras autobusowych w ulicach Projektowanej
4KDL i Swierszcza 5KDL.

Zmiane lokalizaciji istniejgcej petli autobusowej z rejonu skrzyzowania ul. Ksiedza Juliana
Chroscickiego z ul. Obywatelska w rejon skrzyzowania ul. Ksiedza Juliana Chroscickiego
z ul. Swierszcza i przystanku PKP Ursus Pin.

Zachowanie linii kolejowej relacji Warszawa — Blonie; wraz z przystankiem Warszawa
— Ursus Pin.

W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic: Nowo-Lazurowej (1KDG) i Chroscickiego (2KDL
i 3KDL) oraz wydzielonych ciggach pieszych 13KPJ, 14KPJ i 16KPJ.

§15
Ustala sie nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej niz
1 miejsce/60 m? p. uz. mieszkania,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Pol Karolinskich w Warszawie 10



2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego (hotel pracowniczy, mieszkania rotacyjne)
— 20 miejsc / 100 t6zek oraz 4 miejsca / 10 zatrudnionych.

3) dla biur i urzedéw — 18 - 30 miejsc / 1000 m? p. uz.,

4) dla handlu i ustug — 25 - 38 miejsc / 1000 m? p. uz.,

5) sportirekreacja — 20 miejsc / 100 uzytkownikow

Ustala sie zasade bilansowania miejsc parkingowych na terenie wlasnym kazdej

inwestyciji.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§16

Zaopatrzenie w wode

1.

2.

3.

Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z miejskiego systemu
wodociggowego WUC (Wodociggi Ukladu Centralnego).

Ustala sie, ze bezposrednim zrédiem zaopatrzenia w wode bedzie istniejgca magistrala
w ul. ksiedza Juliana Chroscickiego

Ustala sie, ze dla zaopatrzenia w wode programowego zagospodarowania niezbedna
bedzie budowa ukfadu sieci rozbiorczej umozliwiajacej dostawe wody do wszystkich
obiektéw.

§ 17

Odprowadzenie sciekow i wod opadowych

1.

2.

3.

Ustala sie, ze obszar objety planem obstugiwany bedzie przez kanalizacje miejskg
systemu rozdzielczego.

Ustala sie nowa lokalizacje przepompowni sciekow ,Wtochy” na terenie 15 I-K (ZP-I) przy
ulicy Projektowanej 4 KDL.

Ustala sie funkcjonowanie istniejgcej przepompowni $ciekéw ,Wiochy” przy
ul. Obywatelskie;.

Ustala sie, ze $cieki komunalne odprowadzane bedg do przepompowni ,Wiochy”,
natomiast $cieki deszczowe do kolektora biegngcego wzdtuz ul. Obywatelskiej,
wigczonego do kanatu Konotopa.

Ustala sig, ze dla pelnej obstugi kanalizacyjnej obszaru niezbedna bedzie rozbudowa
istniejgcego uktadu kanalizacji sciekowej i deszczowe;.

Dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych czystych bezposrednio do gruntu oraz
mozliwo$¢ ich retencjonowania na terenie wtasnym kazdej inwestyciji.

§18

Zaopatrzenie w gaz

1.

Ustala sie, ze obszar objety planem zaopatrzony bedzie w gaz w systemie Sredniego
cisnienia z magistrali przebiegajgcej wzdtuz terenéw PKP. Istniejgce odgatezienie w ulicy
Swierszcza ks. Juliana Chroscickiego moze byé wykorzystane dla celéw zaopatrzenia
w gaz jako gazocigg lokalny.

Ustala sie dostarczenie gazu do zaspokojenia petnych potrzeb w zakresie przygotowania
positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan w budownictwie mieszkaniowym.
Dopuszcza sie pokrycie petnych potrzeb obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w paliwo
gazowe do celéw grzewczych.

W liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic nalezy zabezpieczy¢ trasy dla
gazociagéw sredniego cisnienia.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.
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6. W liniach rozgraniczajacych drdg publicznych i niepublicznych wewnetrznych
stanowigcych dostep z terenéw z zabudowg mieszkaniowg do drég publicznych, nalezy
rezerwowac trasy dla gazociggéw lokalnych.

§19

Zaopatrzenie w ciepto

1. Ustala sie, ze zrodiem ciepta w obszarze objetym planem jest magistrala sieci cieplnej
przebiegajaca po p6tnocnej stronie terendw kolejowych, poza obszarem planu.

2. Warunkiem dostarczania energii cieplnej z miejskiego systemu cieptowniczego jest
realizacja magistrali w projektowanej ul. Nowo — Lazurowej tgcznie z wiaduktem nad
torami oraz uruchomienie obecnie nieczynnej magistrali relacji cieptownia WOLA
—d. ZPC Ursus, poza obszarem planu.

3. W przypadku nie zrealizowania ul. Nowo — Lazurowej lub zaniechania uruchomienia
magistrali relacji cieptownia WOLA - d. ZPC Ursus, dopuszcza sie budowe
indywidualnych kottowni wykorzystujacych gaz ziemny lub odnawialne zrédta energii.

4. Dopuszcza sie zaopatrzenie obszaru objetego planem z istniejacej elektrocieptowni
zlokalizowanej na terenie d. ZPC Ursus, poza obszarem planu

5. Ustala sie, ze dla sieci drugorzednych, w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy
rezerwowac pasy terenu.

6. Ustala sie zakaz uzywania paliw statych oraz olejow ciezkich i przepracowanych.

§20

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania w energie elektryczng z istniejgcych
i rozbudowywanych sieci.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcej sieci sredniego napiecia (SN) skiadajacej sie z linii
kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

3. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrywania w energie
elektryczna, wynikajacg zaréwno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej
modernizacji istniejgcej sieci na nastepujacych warunkach:

1) nowe linie elektroenergetyczne budowane beda wytacznie jako kablowe w ziemi,
2) stacje transformatorowel5/0,4 kV nalezy budowa¢ jako wnetrzowe typu miejskiego
lub wbudowane w projektowang zabudowe:
a) w przypadku nowych inwestycji stacje nalezy sytuowa¢ na terenach wiasnych
kazdej inwestycji,
b) w przypadku przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczna kilku istniejacych
odbiorcow stacje nalezy sytuowac w rejonie koncentracji tego przyrostu,

§21
Telekomunikacja
1. Ustala sie zachowanie i rozbudowe sieci kablowej w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych i niepublicznych wewnetrznych.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie masztow technicznych i obiektow telefonii komorkowej
jedynie w terenach 8Ua, 10U, 11U i 12P/S.

§ 22
Usuwanie nieczystosci statych
1. Ustala sie zasade wywozu odpadow statych poza obszar planu.
2. Ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia i miejsca umozliwiajace
segregacje odpadow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Pol Karolinskich w Warszawie 12



Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

§23
Dla terenu 1 MW(U):
1. |Przeznaczenie terenu podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. | Przeznaczenie terenu dopuszczalne ustugi w parterach
3. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne,

3) ustala sie zachowanie zbiornika wodnego z mozliwoscig zmiany ksztattu i rozmiaru,

4) ustala sie uksztaltowanie ciggu pieszego z zielenig nad istniejgcym kolektorem
deszczowym, zgodnie z rysunkiem planu,

5) ustala sie ksztaltowanie pierzei ulicy Obywatelskiej 6 KDL w nawigzaniu do
charakteru istniejgcej zabudowy Miasta Ogrodu Wiochy, wysokosci budynkéw,
ksztattu dachu, rytmu i rozcztonkowania elewacji po wschodniej stronie ulicy,

6) ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdtuz ulicy projektowanej 1KDG ul. Nowo-
Lazurowej, w celu ograniczania ucigzliwosci powodowanych przez trase 1KDG,

7) ustala sie lokalizacje obiektow ustugowych, garazu wielopoziomowego i parkingéow
na czesci dziatki wzdtuz ulicy projektowanej 1KDG,

8) ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na zasadach okreslonych
w § 11 ust. 6, ust. 7 pkt1, 2, 3, 7.

4. | Zasady ochrony srodowiska i przyrody
Zgodniez 87,8, 9, 10.
5. | Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych
Zgodnie z § 11 ust. 4, 8, 9.
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — od strony
projektowanej 1KDG (ul. Nowo-Lazurowej) — 5 kondygnacji naziemnych,
tzn. maksymalnie 18,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, od strony 6 KDL
ul. Obywatelskiej — 3 kondygnacje, tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi
dachu,

2) ustala sie kontynuacje istniejgcego uktadu urbanistycznego w postaci przediuzenia
istniejacych po wschodniej stronie ul. Obywatelskiej 6KDL, ulic: Promienistej,
Dekarskiej i Wszechmirowskiej,

3) ustala sie ksztatltowanie zabudowy:

a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku ul. Obywatelskiej,

b) uwzgledniajgce  uwarunkowania  techniczne  zabezpieczajace  przed
przekroczeniem dopuszczalnych norm hatasu od trasy 1KDG i linii kolejowej,

c) dopuszczajgce realizacje dachdéw spadzistych o spadku dostosowanym do
istniejacych sasiednich budynkéw mieszkalnych, w zakresie od 20% do 45%,

d) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,

e) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z ornamentyka,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %,

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

7) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 2, 3, 4.

7. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dzialek,

2) dopuszcza sie wtérny podziat terenu,

3) minimalna powierzchnia terenu dla zespotu zabudowy wielorodzinnej — 9 000 m?.

8. | Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren w miejscach wyznaczonych ulic wewnetrznych KDW od strony ulicy
Obywatelskiej 6 KDL i ul. Swierszcza 12 KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z 8§ 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.
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Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;j.

11.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.

§24
Dla terenu 1a MW(U):
1. | Przeznaczenie terenu podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. | Przeznaczenie terenu dopuszczalne ustugi w parterach
3. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne,

3) dopuszcza sie rozhidrke istniejgcej konstrukcji budynku magazynowego,

4) ustala sie ksztattowanie zabudowy ulicy ksiedza Juliana Chroscickiego 2 KDL
zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy z lokalizacjg ustug dostepnych od placu
publicznego z terenu 2 KDL,

5) ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdtuz ulicy projektowanej 1KDG ul. Nowo-
Lazurowej,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych, garazu wielopoziomowego i
parkingdw na czesci dziatki wzdtuz ulicy projektowanej 1KDG,

7) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowo — biurowych od strony skrzyzowania
projektowanej 1KDG z ulicg ksiedza Juliana Chroscickiego 2 KDL.

3. | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
Zgodniez §7, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Zgodnie z § 11 ust. 4, 8, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — od strony
projektowanej 1KDG (ul. Nowo-Lazurowej) — 6 kondygnacji naziemnych, tzn. 20,0m
do gornej najwyzszej krawedzi dachu, od strony 6 KDL ul. Obywatelskiej
— 4 kondygnacje, tzn. 14,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:

a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku ul. Obywatelskiej,

b)  uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu
od trasy 1KDG,

c) realizacje dachéw spadzistych o spadku dostosowanym do sasiednich
budynkéw mieszkalnych (od 20% do 40%),

d) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,

e) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw betonowych z ornamentyka,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.

6. | Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Ustala sie zakaz podziatu terenu.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulicy Obywatelskiej 6 KDL i ulicy ksiedza Juliana
Chroscickiego 2 KDL, jako przejazd bramny,

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z 8§ 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.

8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;j.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.

8§25
Dla terenu 2 MW/MW-Z:

Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
podstawowe zamieszkania zbiorowego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala sie realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

3) dopuszcza sie tgczenie obu funkcji w jednym budynku,

4) ustala sie ksztaltowanie zabudowy od strony ciggu pieszego w formie otwartych
dziedzincow z zielenia, zgodnie z rysunkiem planu,

5) ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdiuz ciggu pieszego 14 KP-J, zgodnie
z rysunkiem planu.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodnie 8 7, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych

Zgodnie z 8§ 11 ust. 4, 7, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej — 5 kondygnacji
naziemnych, tzn. 18,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku dziedzinca
Z zielenig i cigglw pieszych,
b)  z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %, wliczajgc w to wyznaczong
na rysunku planu, na tym terenie zielen,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 2, 3, 4.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalenie istniejgcych dziatek,
2) dopuszcza sie wtérny podziat terenu dla zespolu zabudowy wielorodzinnej
0 powierzchni nie mniejszej niz 9 000 m?.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulicy Projektowanej 9KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z 8§ 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokoséci 15 %.
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826
Dla terenu 2a MW/MW-Z:

Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
podstawowe zamieszkania zbiorowego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala sie realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

3) dopuszcza sie fgczenie obu funkcji w jednym budynku,

4) ustala sie ksztalttowanie zabudowy od strony ciggu pieszego w formie otwartych
dziedzincow z zielenia, zgodnie z rysunkiem planu,

5) ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdtuz ulic projektowanych 3 KDL i 4 KDL
oraz ciggu pieszego 14 KP-J, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodnie § 7, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Zgodniez§ 11 ust. 4,7, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — 5 kondygnaciji
naziemnych, tzn. 18,0 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztalttowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku dziedzinca z zielenia,
zgodnie z rysunkiem planu i ciggbéw pieszych,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
¢) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw betonowych z ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %, wliczajgc w to wyznaczong
na rysunku planu, na tym terenie zielen,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z 8§ 12 ust. 1, 2, 3, 4.

Szczegdblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalenie istniejgcych dziatek,
2) dopuszcza sie wtdrny podziat terenu dla zespolu zabudowy wielorodzinnej
o powierzchni nie mniejszej niz 9 000 m?.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulic projektowanych 9KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;j.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.
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8§27
Dla terenu 3 MW/MW-Z:

Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
podstawowe zamieszkania zbiorowego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala sie realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

3) dopuszcza sie fgczenie obu funkcji w jednym budynku,

4) ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdluz ciggu pieszego 14 KP-J, zgodnie
z rysunkiem planu.

5) ustala sie ksztattowanie zabudowy od strony ciggu pieszego w formie otwartych
dziedzincow z zieleniag, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodnie 287, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Zgodniez§ 11 ust. 4,7, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — 5 kondygnaciji
naziemnych, tzn. 18,0 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztalttowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku dziedzinca z zielenia,
zgodnie z rysunkiem planu i ciggbéw pieszych,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
¢) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw betonowych z ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %, wliczajgc w to wyznaczong
na rysunku planu, na tym terenie zielen,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 2, 3, 4.

Szczegdblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie wtorny podziat terenu dla zespotu zabudowy wielorodzinnej
o powierzchni nie mniejszej niz 9 000 m?

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulicy Projektowanej 9 KDD i 10 KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z 8 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.
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§28

Dla terenu 3a MW/MW-Z:

Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zamieszkania
podstawowe zbiorowego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)

ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustala sie realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

dopuszcza sie tgczenie obu funkcji w jednym budynku,

ustala sie utworzenie pasa zieleni wzdluz ulic Projektowanej 4 KDL oraz wzduz
granicy z terenem 7UC, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodniez 87, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych

Zgodnie z 8§ 11 ust. 4, 7, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

2)

3)
4)

5)
6)

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — 5 kondygnaciji

naziemnych, tzn. 18,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

ustala sie ksztalttowanie zabudowy:

a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku dziedzinca
Z zielenig, zgodnie z rysunkiem planu i ciggéw pieszych,

b) z zastosowaniem w elewacjach kolorow pastelowych,

c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z ornamentyka,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %, wliczajgc w to wyznaczong

na rysunku planu, na tym terenie zielen,

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 2, 3, 4.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1)

nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1)
2)

zjazdy na teren od strony ulicy Projektowanej 4 KDL,
wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 1, 4 oraz ust. 2.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.
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8§29
Dla terenu 4 UBH/KDG:

Przeznaczenie terenu zabudowa ustug biurowo-handlowych z wydzielonym
podstawowe parkingiem

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje zabudowy ustug biurowo-handlowych =z garazem
wielopoziomowym z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?,

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonego wolnostojgcego garazu wielopoziomowego.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodnie 2 87,8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych

Zgodnie z 811 ust. 4,7, 8, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustug biurowo-handlowych
— 3 kondygnacje naziemne, garazy wielopoziomowych — 4 kondygnacje naziemne,
tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:

a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od trasy
1KDG i linii kolejowej,

b) z zastosowaniem w elewacjach kolorow pastelowych,

c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % ,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.

Szczegdblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dzialek.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulic ksiedza Juliana Chroscickiego 8 KDD i ul. Swierszcza
11 KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 20 %.
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8§30
Dla terenu 5 UBH:

1. | Przeznaczenie terenu podstawowe | zabudowa ustug biurowo-handlowych
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie realizacje zabudowy ustug biurowo-handlowych i ustug nieucigzliwych
z wylgczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy ponad
2000m°.
3. | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
Zgodniez 87, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych
Zgodnie z§ 11 ust. 4,7, 8, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustug biurowo-handlowych
— 3 kondygnacje naziemne, tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od linii
kolejowej,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) zjazdy na teren od strony ulic ul. Swierszcza 5 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.
8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z 8§ 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy

Ustala sie w wysokosci 20 %.
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8§31
Dla terenu 6 UBH/KDG:

1. | Przeznaczenie terenu zabudowa ustug biurowo-handlowych z wydzielonym
podstawowe parkingiem terenowym
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie realizacje zabudowy ustug biurowo-handlowych =z garazem
wielopoziomowym z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?,
2) ustala sie realizacje wydzielonego parkingu terenowego od strony ul. Swierszcza
5KDL,
3) ustala sie ksztaltowanie pierzei zabudowy od strony ciggu pieszego.
3. | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
Zgodniez §7, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Zgodnie z§ 11 ust. 4,7, 8, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustug biurowo-handlowych
— 3 kondygnacje naziemne, tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od linii
kolejowej,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
¢) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw betonowych z nadmierng ornamentyka,,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 2000m?.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) zjazdy na teren od strony ulicy Swierszcza 5 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.
8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 20 %.
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8§32
Dla terenu 7 UBH:

1. | Przeznaczenie terenu podstawowe | zabudowa ustug biurowo-handlowych
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie realizacje zabudowy ustug biurowo-handlowych z garazem
wielopoziomowym z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?.
3. | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
Zgodniez 87, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych
Zgodnie z§ 11 ust. 4,7, 8, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustug biurowo-handlowych
— 3 kondygnacje naziemne, tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od linii
kolejowej,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 2000m?.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) zjazdy na teren od strony ulicy Swierszcza 5 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.
8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z 8§ 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokos$ci 20 %.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru P4l Karolinskich w Warszawie 22




§33

Dla terenu S8UA:

1. | Przeznaczenie terenu podstawowe | zabudowa ustug administracji
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie zachowanie z mozliwoscig rozbudowy istniejgcej zabudowy straznicy
Panstwowej Strazy Pozarnej
2) ustala sie realizacje zabudowy ustug administracji zwigzanej z gospodarkg
komunalna.
3. | Zasady ochrony srodowiska i przyrody
Zgodnie 287, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Zgodnie z§ 11 ust. 4,7, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustug administracji — od strony
projektowanej 1KDG ul. Nowo-Lazurowej — 5 kondygnacji naziemnych, tzn. 18,0m
do gornej najwyzszej krawedzi dachu, od strony ulic projektowanych 3 KDL i 4 KDL
— 3 kondygnacje, tzn. 12,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od trasy
1KDG oraz od obiektow i urzadzen kolejowych,
b) z zastosowaniem w elewacjach kolorow pastelowych,
c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. | Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) ustala sie scalanie istniejgcych dzialek,
2) dopuszcza sie wtérny podziat terenu.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Projektowanej 3 KDL oraz 4 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3.
8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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§34
Dla terenu 9 MWU (I-K):

Przeznaczenie terenu podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem tymczasowej lokalizacji
istniejacej przepompowni sciekéw ,Wiochy”

Przeznaczenie terenu dopuszczalne ustugi w parterach

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie likwidacje istniejgcej przepompowni sciekéw ,Wiochy” po jej przeniesieniu
na teren 15 I-K,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy biurowo - mieszkaniowej,

5) ustala sie ksztattowanie zabudowy ulicy ks. Juliana Chroscickiego 2 KDL
i naroznika zabudowy z ulica Obywatelskg 6 KDL zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy w celu wytworzenia pierzei placu publicznego.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodniez 87, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Zgodnie z § 11 ust. 4, 5, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustug administracji — 3 kondygnacje
naziemne, tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % ,

4) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

5) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazd nateren od strony ulicy Obywatelskiej 6 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Ustala sie utrzymanie istniejgcej funkcji terenu oraz istniejacej zabudowy biurowo
— mieszkaniowej do czasu zmiany lokalizacji przepompowni sciekéw ,Wiochy”.

11.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 15 %.
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8§35
Dla terenu 10U:

1. | Przeznaczenie terenu podstawowe | zabudowa ustugowa
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig remontu,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
2) dopuszcza sie wymiane istniejgcej zabudowy ustugowej,
3) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z wyjatkiem stacji paliw i obstugi
samochodow.
3. | Zasady ochrony srodowiska i przyrody
Zgodnie 2 87,8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Zgodnie z 811 ust. 4,7, 8, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 18,0 m do gérnej najwyzszej krawedzi
dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od trasy
1KDG oraz od obiektow i urzgdzen kolejowych,
b) z zastosowaniem w elewacjach kolorow pastelowych,
¢) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw betonowych z nadmierng ornamentyka,
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. | Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sie wtérny podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000m?
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) obstuga komunikacyjna od strony ulic ksiedza Juliana Chroscickiego 8 KDD
i ul. Projektowanej 3 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.
8. | Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z 8 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 20 %.
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8 36
Dla terenu 11U:

=

Przeznaczenie terenu podstawowe | zabudowa ustugowa

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowo - biurowej z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy,

3) dopuszcza sie wymiane istniejgcej zabudowy ustugowej,

4) ustala sie ksztaltowanie pierzei ulicy Obywatelskiej 7 KDL w nawigzaniu
do charakteru istniejgcej zabudowy Miasta Ogrodu Wtochy, wysokosci budynkéw,
ksztaltu dachu, rytmu i rozcztonkowania elewacji po wschodniej stronie ulicy.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodniez §7, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Zgodnie z§ 11 ust. 4,7, 8, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy ustugowej — od strony projektowanej
1KDG (ul. Nowo-Lazurowej) — 5 kondygnacji naziemnych, tzn. 18,0 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu, od strony 7 KDL ul. Obywatelskiej — 3 kondygnacije,
tzn. 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:

a) uwzgledniajgce obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku ul. Obywatelskiej,

b) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpi¢ przekroczenie norm hatasu od trasy
1KDG,

c) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,

d) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie wtérny podziat terenu,

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ulic ksiedza Juliana Chroscickiego 2 KDL - jako przejazd
bramny, ulicy Projektowanej 4 KDL i w miejscu wyznaczonym ulicg wewnetrzng
KDW z ul. Obywatelskiej 7 KDL,

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z 8§ 15 ust. 3, 4.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji projektowanej 1KDG
ul. Nowo-Lazurowej.

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokoséci 20 %.
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8 37
Dla terenu 12 PS:

=

Przeznaczenie terenu podstawowe | teren sktadowania i magazynowania

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy sktadowo — magazynowej,
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonego parkingu terenowego,
3) dopuszcza sie realizacje obiektu biurowo — socjalnego.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodniez 87,8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych

Zgodnie z 8§11 ust. 4,7, 8, 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m do gérnej najwyzszej
krawedzi dachu,
2) ustala sie ksztattowanie zabudowy:
a) uwzgledniajgce strefe, gdzie moze nastgpic¢ przekroczenie norm hatasu od linii
kolejowej w przypadku zabudowy biurowo-socjalnej,
b) z zastosowaniem w elewacjach koloréw pastelowych,
c) z wykluczeniem w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych,
prefabrykatow betonowych z nadmierng ornamentyka,,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % ,
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
6) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4, 5.

Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie wtérny podziat terenu,

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazdy na teren od strony ul. Projektowanej 4 KDL,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 3, 4.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe;.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 10 %.
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§ 38

Dla terenu 13 US/ZP:

1. |Przeznaczenie terenu podstawowe zabudowa ustug sportu i rekreacji z zielenig
urzadzong
2. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) ustala sie realizacje terenowych urzadzen sportowych w zieleni,
2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej hali produkcyjnej z warunkiem przebudowy
na funkcje sportowo — rekreacyjne,
3) dopuszcza sie wbudowane ustugi towarzyszace funkcji podstawowej terenu
— maksymalnie 15 % powierzchni zabudowy, w tym handel detaliczny i mala
gastronomia.
3. | Zasady ochrony srodowiska i przyrody
Zgodniez §7, 8, 9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Zgodnie z § 11 ust. 4, 5, 9.
5. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % ,
4) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
5) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12 ust. 1, 3, 4.
6. |Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sie wtérny podziat terenu,
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
1) zjazd nateren od strony ulic projektowanych 4 KDL, 9 KDL i 10 KDD,
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 15 ust. 4, 5.
8. |Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenbw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 10 %.
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§39

Dla terenu 14 ZP-I:

=

Przeznaczenie terenu | teren zieleni izolacyjnej

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej od projektowanej 1KDG ul. Nowo-
Lazurowej,

2) ustala sie nasadzenia zieleni wysokiej,

3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci
kioskéw, stragandw, wiat, garazy),

4) dopuszcza sie zmiane uksztaltowania terenu (nasyp, wat ziemny — Dbariera
akustyczna).

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodniez §7, 8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikow reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) zakazuje sie realizacji ogrodzenia zewnetrznego.

Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dziatek,
2) nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej

Nie ustala sie.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe).

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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§40

Dla terenu 15 I-K(ZP-I):

Przeznaczenie terenu teren urzadzen kanalizacji zbiorowej z dopuszczeniem
tymczasowego zagospodarowania zielenig izolacyjng

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje obiektu technologicznego przepompowni $ciekéw ,Wiochy”,
przeniesionego z terenu 9IMWU(I-K) przy ul. Obywatelskiej,

2) zaleca sie nasadzenia zieleni izolacyjne] ograniczajacej ucigzliwosci
przepompowni.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodniez 87,8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych

Nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikéw reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie gabaryty zabudowy zgodnie z wymogami technologicznymi
(przepompownia podziemna),

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % ,

4) linie zabudowy — nie ustala sie,

5) realizacja ogrodzenia - zgodnie z § 12.

Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dziatek,
2) nie dopuszcza sie wtdrnego podziatu terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zjazd nateren od strony ulicy Projektowanej 4 KDL,
2) wskazniki parkingowe — 3 miejsca postojowe na dziatce.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Ustala sie zachowanie istniejacej funkciji zieleni do czasu przeniesienia
przepompowni $ciekow ,Wiochy”.
2) Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe).

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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§41

Dla terenu 16 ZP-I:

1. |Przeznaczenie terenu | teren zieleni izolacyjnej
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej od obiektéw i urzadzen kolejowych,
2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej - kioski,
stragany, wiaty, garaze,
3) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nasypéw i watbw ziemnych.
3. | Zasady ochrony srodowiska i przyrody
Zgodniez 87, 8,9, 10.
4. | Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych
Nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikow reklamowych.
5. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) zakazuje sie realizacji ogrodzenia zewnetrznego.
6. |Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) ustala sie scalanie istniejgcych dziatek,
2) nie dopuszcza sie wtdrnego podziatu terenu.
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej
Nie ustala sie.
8. |Zasady obstugi infrastrukturg techniczng
Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenbw
Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.
10. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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8§42
Dla terenu 17 KD-KK:

Przeznaczenie terenu teren obiektéw i urzadzen transportu
kolejowego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie zachowanie obiektdéw i urzadzen kolejowych,
2) ustala sie zachowanie istniejgcego zadaszenia nad peronami przystanku
kolejowego.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Zgodniez 87, 8,9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych

Nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikow reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nie ustala sie.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej

Ustala sie wejscia na perony oraz dostepno$¢ do terenu od strony ulicy Swierszcza 5 KDL,
11 KDD, 12 KDD i ciggu pieszego 15 KP-J, 16 KP-J.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowej.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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§ 43

Dla terenu 18 KD-KM:

Przeznaczenie terenu teren obiektéw i urzadzen komunikaciji
publicznej miejskiej

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie realizacje petli autobusowej,

2) ustala sie realizacje obiektéw towarzyszgcych, w tym kiosku z pomieszczeniem
socjalnym, wiat przystankowych,

3) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb oséb niepetnosprawnych na
zasadach okreslonych w § 11 ust. 7.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zgodniez 87,8, 9, 10.

Zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych

Nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikow reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 1 kondygnacja, tzn. 4,0 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,

2) ustala sie ksztaltowanie zabudowy uwzgledniajace strefe, gdzie moze nastgpi¢
przekroczenie norm hatasu od linii kolejowej,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % ,

4) linie zabudowy — nie ustala sie.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej

Ustala sig zjazd z ul. ksiedza Juliana Chroscickiego 8 KDD,
a wyjazd na ul. Swierszcza 5 KDL.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

Zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie zabudowy tymczasowe).

10.

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.
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8§44
Dla terenu 1 KDG:

1. |Przeznaczenie terenu | teren komunikacji kotowej

2. |Nazwa obiektu
projektowana ulica Nowo - Lazurowa

3. |Funkcja ulicy
gtéwna

4. |Kategoria ulicy — informacja planu
wojewddzka

5. | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
minimum 40 m

6. | Zasady zagospodarowania terenu

1) ustala sie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

2) ustala sie przebieg projektowanej ulicy Nowo — Lazurowej pod nasypem linii
kolejowej ponizej istniejgcego terenu, na rzednej ~27,50m,

3) ustala sie skrzyzowanie z ul. ksiedza Juliana Chroscickiego 2 KDL na poziomie
istniejgcego terenu, na rzednej ~31,50m,

4) ustala sie nasyp i wiadukt ponad torami stacji rozrzadowej Warszawa Odolany
Towarowa, powyzej istniejgcego terenu, na rzednej ~42,50m,

5) ustala sie przebieg sciezki rowerowej przy wykorzystaniu projektowanej ktadki dla
pieszych,

6) ustala sie lokalizacje przejscia nadziemnego — kladki dla pieszych i w rejonie ul.
Swierszcza,

7) ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen przeciwhatasowych w celu ochrony
otoczenia trasy 1KDG,

8) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb oséb niepetnosprawnych
na zasadach okreslonych w § 11 ust. 7,

9) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, zgodnie z § 11 ust. 2,

10) nie dopuszcza sie lokalizacji zatok parkingowych i chodnikéw, za wyjatkiem
skrzyzowania z ul. ksiedza Juliana Chroscickiego 2 KDL,

11) W liniach rozgraniczajacych ustala sie rezerwe terenu dla sieci infrastruktury
inzynieryjnej.

7. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) ustala sie scalanie istniejgcych dzialek,

2) nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.

8. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenbw
Do czasu realizacji projektowanej ulicy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

9. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 0 %.
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§ 45
Dla terenéw 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL i 7 KDL:

=

Przeznaczenie terenu | teren komunikaciji kotowej

Nazwa obiektu

1) ulice istniejgce:
2 KDL — ul. ksiedza Juliana Chroscickiego,
5 KDL — ul. Swierszcza,
6 KDL i 7 KDL — ul. Obywatelska

2) ulice projektowane:

3 KDL i4 KDL
Funkcja ulicy
lokalne

Kategoria ulicy — informacja planu

gminne (miejskie)

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych

1) 2 KDL — ul. ksiedza Juliana Chroscickiego — min. 30,0m,
2) 3 KDL — ul. Projektowana — min. 20,0m,

3) 4 KDL — ul. Projektowana - 20,0m,

4) 5KDL — ul. Swierszcza - 20,0m,

5) 6 KDL — ul. Obywatelska - 16,0m,

6) 7 KDL — ul. Obywatelska - 12,0m,

Zasady zagospodarowania terenu

1) ustala sie jedng jezdnie dwukierunkowa z chodnikami po obu stronach,

2) ustala sie poszerzenie istniejgcych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie realizacje przebiegu projektowanych ulic, poszerzenia ul. ksiedza Juliana
Chroscickiego w miejscu lokalizacji placu publicznego zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustala sie skrzyzowania z drogami gminnymi i wigczenia drég wewnetrznych,

5) ustala sie lokalizacje sciezek rowerowych,

6) dopuszcza sie sytuowanie zatok postojowych réwnolegle lub prostopadle, w zaleznosci
od mozliwosci terenowych,

7) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni,

8) dopuszcza sie nowe nasadzenia zieleni wysokiej,

9) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb o0séb niepetnosprawnych
na zasadach okreslonych w 8§ 11 ust. 7,

10) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych, zgodnie z 8§ 11 pkt. 2, 3, 7,

11)w liniach rozgraniczajgcych ustala sie rezerwe terenu dla sieci infrastruktury
inzynieryjnej.

Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dziatek,
2) nie dopuszcza sie wtornego podziatu terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji projektowanej ulicy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 0 %.
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§ 46
Dla terenéw 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD i 12 KDD:

=

Przeznaczenie terenu | teren komunikacji kotowej

Nazwa obiektu

1) ulice istniejgce:
8 KDD - ul. ksiedza Juliana Chro$cickiego,
11 KDD i 12 KDD — ul. Swierszcza,

2) ulice projektowane:
9 KDD i 10 KDD

Funkcja ulicy

dojazdowe

Kategoria ulicy — informacja planu

gminne (miejskie)

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych

1) 8 KDD - ul. ksiedza Juliana Chroscickiego - 18,0m,
2) 9 KDD — ul. Projektowana - 15,0m,

3) 10 KDD - ul. Projektowana - 15,0m,

4) 11 KDD — ul. Swierszcza — 15,0m,

5) 12 KDD — ul. Swierszcza — 15,0-18,5m,

Zasady zagospodarowania terenu

1) ustala sie jedng jezdnie dwukierunkowg o szerokosci min. 6,0m z chodnikami po obu
stronach,

2) ustala sie poszerzenie istniejgcych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie realizacje przebiegu projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustala sie skrzyzowania z drogami gminnymi, wigczenia dr6g wewnetrznych,

5) ustala sie lokalizacje sciezek rowerowych,

6) dopuszcza sie sytuowanie zatok postojowych réwnolegle lub prostopadle, w zaleznosci
od mozliwosci terenowych,

7) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni,

8) dopuszcza sie nowe nasadzenia zieleni wysokiej,

9) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb o0so6b niepetnosprawnych
na zasadach okreslonych w § 11 ust. 7,

10) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, zgodnie z § 11 pkt. 2, 3, 7,

11)w liniach rozgraniczajgcych ustala sie rezerwe terenu dla sieci infrastruktury
inzynieryjnej.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dzialek,
2) nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji projektowanej ulicy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 0 %.
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§ 47
Dla terenéw 13 KP-J, 14 KP-J, 15 KP-J i 16 KP-J:

=

Przeznaczenie terenu | teren komunikacji pieszo-rowerowej

Nazwa obiektu

1) ciag pieszy istniejacy:
15 KP-J,

2) ciagi piesze projektowane:
13 KP-J, 14 KP-J i 16 KP-J

Funkcja ulicy

ciggi piesze, publiczne

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych

1) 13 KP-J-14,0m,

2) 14 KP-J - 14,0m,

3) 15 KP-J - przejscie piesze - tunel o zmiennej szerokosci,

4) 16 KP-J — przejscie piesze i $ciezka rowerowa 0 zmiennej szerokosci,

Zasady zagospodarowania terenu

1) ustala sie realizacje przebiegu projektowanych ciggdéw pieszych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) ustala sie realizacje placu publicznego pomiedzy u. Swierszcza 5 KDL, a ciggami
pieszymi,

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh na granicy z ciggami pieszymi,

4) ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych wedtug rysunku planu,

5) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni,

6) ustala sie zachowanie przejscia pieszego — tunelu pod nasypem kolejowym, w ciggu
pieszym 15 KP-J,

7) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni,

8) dopuszcza sie nowe nasadzenia zieleni wysokiej,

9) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb o0séb niepetnosprawnych
na zasadach okreslonych w 8 11 ust. 7 pkt 1, 2, 3,4, 5,7, 9,

10) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych, zgodnie z § 11 pkt. 2, 3, 7,

11)w liniach rozgraniczajacych ustala sie rezerwe terenu dla sieci infrastruktury
inzynieryjnej.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) ustala sie scalanie istniejgcych dziatek,
2) nie dopuszcza sie wtdrnego podziatu terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji projektowanych ciggébw pieszych dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 5 %.

§48
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Dla terenéw KDW:

1. |Przeznaczenie terenu | teren ulic wewnetrznych (prywatnych)
2. | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 12,0m
3. | Zasady zagospodarowania terenu
1) ustala sie jedng jezdnie dwukierunkowg o szerokosci min. 6,0m z chodnikami po obu
stronach,

2) ustala sie realizacje przebiegu projektowanych ulic na odcinku wyznaczonym zgodnie z
rysunkiem planu,

3) ustala sie skrzyzowania z drogami gminnymi 6KDL i 7KDL,

4) dopuszcza sie sytuowanie zatok postojowych réwnolegle lub prostopadle, w zaleznosci
od mozliwosci terenowych,

5) dopuszcza sie nowe nasadzenia zieleni wysokiej,

6) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni do potrzeb o0séb niepetnosprawnych
na zasadach okreslonych w § 11 ust. 7,

7) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych, zgodnie z § 11 pkt. 2, 3, 7.

4. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
Do czasu realizacji projektowanej ulicy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

5. | Stawki procentowe

Ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 3

PRZEPISY KONCOWE

§ 49
Integralnymi czesciami planu sg rozstrzygniecia, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly.

§50
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§51
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 52

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady m. st. Warszawy
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